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Uzemni plan Dolany (autor Ing. arch. Hynek Gloser) byl pofizen Méstskym tGfadem Klatovy, odborem
vystavby a Uzemniho planovani, dle zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon“) a vydan formou opatreni
obecné povahy Zastupitelstvem obce Dolany (dale jen ,zastupitelstvo”) dne 5. 3. 2015, nabyl ucinnosti
dne 23. 3. 2015.

Dale byla Méstskym uradem Klatovy, odborem vystavby a Uzemniho planovani pofizena Zména ¢. 1
uzemniho planu Dolany (autor RNDr. Milan Svoboda), kterou zastupitelstvo vydalo na svém zasedani
dne 10. 2. 2020, nabyla ucinnosti dne 26. 2. 2020. Zména byla potizovéana tzv. zkrdcenym zptsobem dle
§ 55a a nasl. stavebniho zdkona. V rdmci zpracovani zmény €. 1 bylo zpracovano rovnéz tplné znéni po
zméné ¢. 1 Gzemniho planu Dolany (dédle jen ,UP Dolany“), dokument podle kterého je v Gzemi
soucasné dobé rozhodovano. po zméné &. 1 tzemniho planu Dolany (dale jen ,,UP Dolany*), dokument
podle kterého je v Gzemi v soucasné dobé rozhodovano.



1) poZadavky na zakladni koncepci rozvoje tzemi obce a ochrany jeho hodnot

Pozadavky na zdkladni urbanistickou koncepci

Politika Gzemniho rozvoje CR (ve znéni zdvazném od 1.9.2021)
* zména adekvatné zohledni republikové priority Uzemniho planovani a jejich napInéni bude popsano
v oddvodnéni zmény

Zasady uzemniho rozvoje Plzenského kraje (ve znéni i¢inném od 28. 9. 2023)

* zména bude respektovat pozadavky na uzemni planovani v Plzeriském kraji z hlediska rozvoje sidelni
struktury, jejich naplnéni bude popsano v oddvodnéni zmény

e zména UP bude koordinovéna s pripravovanou Aktualizaci €. 3 ZUR PK, tak aby feSeni zmény nebylo
v rozporu s planovanou koncepci ZUR PK

Uzemné analytické podklady ORP (4. Uplna aktualizace UAP ORP Klatovy 2016)
e zména UP bude respektovat zavéry rozboru udrzitelného rozvoje tzemi
e zména zohledni vegkeré hodnoty a limity v Gizemi, obsaZené v aktualnich datech UAP

Uzemné analytické podklady Plzeriského kraje (5. Gplna aktualizace UAP PK 2021)
e zména UP bude respektovat zavéry rozboru udrzitelného rozvoje tzemi

Dalsi pozadavky na fe$eni zmény UP Dolany

¢ bude provedena revize zastavéného Uzemi v souladu s § 116 odst. 4 stavebniho zdkona, ¢asti
zastavitelnych ploch jiz zastavénych budou prevedeny do stabilizovanych ploch

¢ dojde k provéreni mozné zmény funkéniho vyuZiti u nasledujicich zamérl, ve kterych bude vidy
provedeno urbanistické posouzeni s prihlédnutim k dostupnosti napojeni na verejnou infrastrukturu a
limitdim v Uzemi, (je moZno v ptipadé nutnosti navrhnout specifickou regulaci)

2) pozadavky na urbanistickou koncepci

Katastralni tizemi Dolany u Klatov

1. provéfit moznou zménu vyuZiti z ploch vefejného prostranstvi na pozemku parc. ¢. 26/2 na
plochy umoznujici bydleni (jednd se o plochu uvnitf zastavéného Gzemi)




2. provéfit moznou zménu v nezastavéném Uzemi, z ploch zemédélskych na plochu umoZiujici
bydleni na pozemku parc. ¢. 547/1 (jedna se o novy zédbor ZPF), zéroven s timto pozemkem
provéfrit sousedni pozemek parc.
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€. 547/2 z divodu doplnéni proluky

3. provéfit moznou zménu v nezastavéném Gzemi, z ploch trvalych travnich porostl na plochy

umoznujici realizaci zaméru kempu / autokempu, véetné chatek, socidlniho zazemi a recepce,
jedna se o parc. ¢.463/1,464/4,464/6,464/8,464/11,464/7,465/3,465/5, 466,474/2,474/1,
475, 465/1, 464/10, 475, 481, 516/1, 484, 482, 485/4, 464/9, 464/10, 463/4, 516/2, 517
(rozsah cca 2,5 ha)

4. proveéfit moZznou zménu vyuziti z ploch vyroby a skladovani a ploch hospodarské vyroby na
pozemcich parc. ¢. 657/1, 658/1, 658/2, 658/3, 656/2, 657/2, 657/3, 656/3, 1263, 1264, 1265
na plochy umoznujici bydleni (jednd se o zménu v zastavéném Uzemi — prestavbu), s ohledem
na umisténi v kontaktu se zemédélskou vyrobu a limitem v podobé venkovniho vedeni el.

energie, které protina lokalitu




5. provéfit vymezeni nové zastavitelné plochy smiSené obytné na pozemku parc. ¢. 185/3, kde je
doposud vymezena plocha pro regulacni stanici plynu: bude prihlédnuto k faktu, Ze pozemek
se nachazi na I. tfidé ochrany ZPF
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Katastralni uzemi Malechov

6. provéfit moznou zménu funkéniho vyuZiti v nezastavéném Gzemi, na pozemku parc. ¢. 258/2 z
plochy zelené soukromé a vyhrazené na plochu individudini rekreace, jelikoZz pozemek je jiz
rekreacné vyuzivan (naprava dle skuteéného stavu)
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7. provéfit moznou zménu funkéniho vyuZiti v nezastavéném Gzemi, na pozemku parc. €. 308 z
ploch zemédélskych na plochu umozniujici realizaci kolny a hristé pro déti (plocha souvisejici s
bydlenim), pozemek je dlouhodobé vyuzivan jako zahrada a zdzemi k rodinnému domu
(ndprava dle skutec¢ného stavu)



8. provéfit moznou zménu vyuZiti v nezastavéném Uzemi, na pozemku parc. €. 107/5 z ploch
zemédélskych na plochy smiSené obytné, jedna se o pruh max. cca 6,3 m Siroky souvisejici se

sousedni zahradou

9. zmeénit regulativ zastavitelné plochy SV-3, ktery pfipousti umisténi pouze 2 rodinnych doma,
tak aby na pozemcich parc. ¢. 325/5 a 325/32 mohly byt vymezeny 3 parcely pro rodinné domy
(pfedpokladany rozsah cca 900 m2 — 1115 m2)

Katastralni zemi Svrcovec

10. provéfit moZznou zménu vyuZiti v nezastavéném uzemi, z ploch trvalych travnich porostd na
plochu umoznujici bydleni a to na pozemku parc. €. 9/1, pfipadné i na sousednim pozemku
parc. ¢. 18/1, jedna se o stavebni proluku v rdmci zemi Svréovce
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11. na pozemku parc. €. 639 doplnit plochu smiSenou obytnou pro stavajici objekt st. p. ¢. 151,

ktery svou Casti zasahuje do plochy krajinotvorné a doprovodné zelené (naprava dle

skutecného stavu) a zaroven provéfit moznost zmény funkéniho vyuZiti sousedni plochy

vyrobni na plochu umoznujici bydleni (plocha prestavby)
: " 6431 o




12. provéfit moznou zménu funkéniho vyuZiti uvnitt obytné zény ve Svrcovci, na pozemku parc. €.
651/5 z funkce ploch verejné a ochranné zelené a komunikace na plochu bydleni
individudlniho, v souladu se stavajicim stavem v uzemi

13. provéfit moznou zménu v nezastavéném Uzemi, z funkce ploch trvalych travnich porostd na
plochy umoznujici bydleni, na ¢asti pozemku parc. €. 656 (pro 1 rodinny diim, u komunikace)

14. provéfit moZznou zménu vyuziti z plochy mistni komunikace na plochy vetejného prostranstvi
s prevahou zelené / sidelni zelené na pozemku parc. ¢. 649/9
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15. v mistni ¢asti Andélice provéfit vymezeni nové zastavitelné plochy smisené obytné na pozemku
parc. ¢. 1034/3 a na pozemcich parc. ¢. 1036/16 a 1036/17) a to s ohledem na fakt, Zze v misté
neni zajisténo napojeni na technickou infrastrukturu a ani se ve vyhledovém obdobi neplanuje
a lokality jsou v kontaktu s exponovanou krajinou, interakénim prvkem a ve vzdalenosti do 50
m od lesa, v pfipadé vymezeni plochy zde budou uplatnény regulaéni prvky a podminky

ochrany krajinného razu odpovidajici charakteru této mistni ¢asti
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16. upravit funkéni plochy dle skutec¢ného vyuziti v lokalité pfi severni hranici kamenolomu,
provéfit moznost vymezeni nové specifické plochy pro deponii ornice a podornice v
souvislosti s téZebni ¢innosti

¢ bude provérena moznost zruseni regulace intenzity vyuZiti pozemku pro plochy vyroby
a skladovéni (regulace v kap. f.6 UP Dolany)

3) pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

Politika Uzemniho rozvoje CR (ve znéni zdvazném od 1. 9. 2021)
e zména UP adekvatné zohledni republikové priority Gzemniho planovani v oblasti vefejné
infrastruktury a jejich naplnéni bude popsano v odlivodnéni zmény

Zasady uzemniho rozvoje Plzenského kraje (ve znéni ucinném od 28. 9. 2023)
e zména UP bude koordinovédna s pfipravovanou Aktualizaci ¢. 3 ZUR PK, tak aby Fedeni zmény
nebylo v rozporu s planovanymi zaméry dle ZUR PK

Uzemné analytické podklady ORP (4. UpIna aktualizace UAP ORP Klatovy 2016)
e zména UP bude respektovat zavéry rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi
 zména zohledni veskeré hodnoty a limity v Gzemi, obsaZené v aktualnich datech UAP

Uzemné analytické podklady Plzeriského kraje (5. UpInd aktualizace UAP PK 2021)
« zména UP bude respektovat zavéry rozboru udrzitelného rozvoje tizemi

Daléi pozadavky na Feeni zmény UP Dolany

¢ bude provérena Uzemnim planem navrZena koncepce zadsobovani pitnou vodou a odkanalizovani
obce a pfipadné upravena na zakladé aktudlni situace v Uzemi

¢ pfipadné nové plochy budou provéreny z hlediska dostupnosti a kapacit jednotlivych systémli



¢ budou provérena soucCasné navrZena verejnd prostranstvi, tam kde se jednd o charakter
komunikace, bude funkéni vyuZziti upraveno na vhodnéjsi plochy dopravni infrastruktury

¢ bude provéfena moznost premisténi navrzené regulacni stanice plynu z pozemku parc. ¢. 185/3
v kat. Uz. Dolany u Klatov (viz pozadavek v predchozi kap.)

4) pozadavky na koncepci usporadani krajiny,

Politika Gzemniho rozvoje CR (ve znéni zadvazném od 1. 9. 2021)
e zména UP adekvatné zohledni republikové priority Gzemniho pldnovéni a jejich naplnéni bude
popsano v oddvodnéni zmény

Zasady uzemniho rozvoje Plzeniského kraje (ve znéni ucinném od 28. 9. 2023)

e zména UP bude respektovat pozadavky ochrany krajinnych hodnot a fe$eni rotipovodfiové
ochrany a jejich naplnéni bude popsano v odlvodnéni zmény

 zména UP bude koordinovana s pfipravovanou Aktualizaci €. 3 ZUR PK, tak aby feseni

zmény nebylo v rozporu s moznymi zménami navrzenymi v ZUR PK

Uzemné analytické podklady ORP (4. Gplna aktualizace UAP ORP Klatovy 2016)
e zména UP bude respektovat zavéry rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi
e zména zohledni veskeré hodnoty a limity v izemi, obsazené v aktudlnich datech UAP

Uzemné analytické podklady Plzefiského kraje (5. Giplna aktualizace UAP PK 2021)
« zména UP bude respektovat zavéry rozboru udrzitelného rozvoje Gizemi

Dalsi pozadavky na feseni zmény UP Dolany

« koncepce usporadani krajiny zGstane zachovana dle stavajiciho UP

¢ bude provéfeno a navrieno, ve kterych plochach se vylou¢i umistovani staveb dle § 122
stavebniho zakona a to predeviim v souvislosti s plochami USES

e do viech ploch USES budou doplnény zévazné regulativy dle aktudlni metodiky MZP

e vtextovéigrafické ¢astizmény budou doplnény informace o existenci hlavnich odvodnovacich
zatizenich a podrobnych odvodnovacich zatizenich (melioracnich plochach)

5) poZadavky na provéfeni vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné
prospésnych opatfeni, asanaci a staveb a opatfeni k zajistovani obrany a
bezpecnosti statu

Bude provedena revize stdvajicich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych patieni z
hlediska jejich aktudlnosti a vymezeni bude upraveno rovnéz dle pozadavki platné legislativy.

6) poZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o

zménach v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim Uzemni

studie, uzavienim planovaci smlouvy nebo architektonickou nebo urbanistickou

soutézi

Pozadavky se neuplatniuji, poZzadavky mohou vzejit z procesu porizovani zmény.



7) pozadavky na vymezeni ploch a koridord tizemnich rezerv

Navrh zadani neuvaZuje s vymezenim ploch a koridorl Gzemnich rezerv.

8) pozadavky na zpracovani variant feseni

Navrh zadani neuvaZuje se zpracovanim variant reseni.

9) pozadavky na zpracovani Uzemniho planu s prvky regulac¢niho planu

Navrh zadani neuvaZuje se zpracovanim Uzemné pldnovaci dokumentace s prvky regulaéniho
planu. Lze predpokladat, Ze historicka centra sidel budou dostate¢né chranéna cili a ukoly
uzemniho planovani s ohledem na charakter historické zastavby.

10) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii Gizemniho planu na udrZitelny
rozvoj uzemi

Z pozadavk( na nové zastavitelné plochy Ize predpokladdat poZzadavek na vyhodnoceni vliv(
uzemniho planu na Zivotni prostredi.

11) upfesnéni nebo doplnéni usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a jeho
odtivodnéni.

Novd Uzemné planovaci dokumentace bude odpovidat pozadavkim zakona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zdkon a pfilohy ¢. 8 Obsah a struktura Uzemniho planu a vyhlasce ¢. 157/2024 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Navrh Zadani Uzemniho pldnu Dolany bude zpracovan ve smyslu § 87 aZ 92 stavebniho zakona,
zverejnén v narodnim geoportalu tzemniho planovani a toto zvefejnéni bylo oznameno vefejnou
vyhlaskou. Jednotlivé dotcenym organim, krajskému uradu a sousednim obcim (§88 stavebniho
zdkona).



